Tajékoztato

a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérél és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol szolé 2011. évi LXXV. torvényrol

A kordbbi idészak devizakolcsonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi szintii
probléma kezelése, az egyes devizak jelentds arfolyam-ingadozasi hatdsanak atmeneti
tompitasa, és ezzel a devizakodlcsonnel rendelkezdk helyzetének kiszamithatobba tétele
érdekében a Kormany 2011. janius 20-an elfogadta a devizakolcsonok torlesztési
arfolyamanak rogzitésérol és a lakoingatlanok kényszerértékesitési rendjérol
$z010 torvényt.

Az aldbbiakban az arfolyamrogzités rendszerével kapcsolatos tudnivalokat
mutatjuk be, illetve az egyéb lehetséges megoldasokat.

1.) Az arfolyamrogzités rendszerének lényege

A devizahitelesek fizetési terhei egy atmeneti idészakra annyiban mérséklédnek, hogy

a forint/deviza arfolyam-valtozasok hatasai a hitel torlesztorészleteiben egy

atmeneti - maximum 36 héonapos — idészakban nem jelennek meg. Ennek lejaratat

kovetden azonban Ujra az aktudlis piaci arfolyam lesz a mérvadd, azaz a hitelt a

korabbi feltételek szerint kell torleszteni tovabb. Az arfolyamrogzités iddszaka alatt

felhalmozodott kiilonbozet Iényegében tovabbi hitelfelvételt jelent, amelyet

kamatokkal egyiitt, havi részletekben kell visszafizetni.

Jo ha tudja, hogy...

o az arfolyam rogzitésének iddszaka alatt csak az arfolyamvaltozasok hatasai

sziinnek meg iddlegesen, de az érvényes devizahitel szerzodéstdl fiiggden a
kamatvaltozasokat a bank érvényesitheti.

Azok a természetes személy adosok vehetik igénybe (6nkéntesen, mérlegelés utan),
akiknek a devizaalapu hitelszerzédésiik fedezete Magyarorszag teriiletén 1évo
lakéingatlanon bejegyzett jelzélog.

A rogzitett arfolyam az EUR, CHF és YEN alapu hitelekre vonatkozik. A rogzités
mértéke:
o euro hitelek esetén 250 forint/euro,
o svajci frank hitelek esetén 180 forint/ svajci frank és
e japan jenben fennall6 hiteleknél 200 forint/100 jen.
Akik a programban részt vesznek, hiteleiket ezen az arfolyamon torlesztik harom
évig, de legkésobb 2014. december 31-ig.
Jo, ha tudja, hogy...
« a programban csak lakdingatlanok érintettek, tehat garazs, nyarald, telek, stb.
nem;
o a devizaban felvett és devizaban torlesztett hitelek szintén nem tartoznak a
program hatalya ala.

A lehetéséggel csak azok a devizadban eladdsodott lakossagi ligyfelek vehetnek részt,
akik a felsorolt valamennyi feltételnek megfelelnek:
« olyan jelzaloghiteliik van, amely lakéingatlanon alapitott zalogjoggal fedezett;

1.



o arogzitett arfolyamon val6 torlesztés kezdonapjaig nincs 90 napnal hosszabb
ideje fennallo torlesztési elmaradasuk (egy ingatlanon fennallé tobb
jelzalogjog esetén, valamennyi kovetelés tekintetében kovetelmény);

o a hitelt bar deviza alapon vették fel, forintban torlesztik;

o nem vesznek részt mar mas hitelkonnyité programban, (igy példaul a bank
altal biztositott futamidé hosszabbitas, egyéb adossagrendezd hitelszerzédés,
athidalo kolcson, stb.), melynek eredményeként egy meghatarozott iddszakra
kisebb havi torlesztorészlet megfizetésére kotelesek;

 a hitelszerzddésben fedezetiil felajanlott ingatlannak a bank 4ltal meghatarozott
forgalmi ért¢ke nem haladta meg a 30 millio forintot a fedezetként torténd
elfogadaskor

o ¢sa fedezetiil szolgal6 ingatlan nem all végrehajtasi eljaras alatt.

Ha az adoésnak egyszerre tobb devizahitele is van, amelyek a fenti feltételeknek
egyenként mind megfelelnek, akar valamennyi hitelszerzdés esetében is kérheti az
arfolyamrogzitést.

Jo ha tudja, hogy...

e amennyiben Onnek 90 napnal hosszabb ideje késedelmes tartozasa all fenn, de
azt a fix arfolyamon torténd torlesztés kezdd idépontja eldtt rendezni tudja oly
mértékben, hogy az 90 nap ald csokkenjen, akkor a programban részt vehet.
Ekkor és abban az esetben, ha Onnek 90 napnil rdvidebb ideje fennalld
késedelmes tartozasa van, a késedelmes, fennallo tartozas rogton a program
részeként miikodd ,,gylijtészamlahitel” terhére irodik. Ezzel késedelmes
fennallo tartozasa megsziinik.

Amennyiben megfelelé mérlegelését kovetden On ugy dont, hogy igénybe veszi az
arfolyamrogzités lehetdségét, ezt irasban kell kezdeményeznie annil a pénziigyi
intézménynél, akinél az érintett devizahitelszerz6dése(i) van. Ha az ismertetett
jogszabalyi feltételek fenndllnak, az intézmény gyiijtészamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerzédést kot Onnel. Ezutan tehetdé meg kozjegyzé elétt az a
tartozaselismerd nyilatkozat, amelyet ha bemutat a pénziigyi intézménynek, az azt
koveté masodik torlesztési honapban megkezdddik a fix torlesztés.
J6 ha tudja, hogy...
o mig az adosoknak az arfolyamrogzités csak lehetéség, a pénziigyi intézmények
szamara a programban val6 részvétel kotelezé;
« amennyiben tehat a jogszabalyi eléirasoknak On, mint adés megfelel, a bank
koteles az arfolyamrogzitést biztositani, ¢és a gyljtészamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz0dést megkdtni.

l.a) A gyujtoszamlahitelre vonatkozo hitel-keretszerzodés
mikodeése

Az arfolyamrogzités idotartama alatt a gyiijtészamlan halmozddik fel a rogzitett
és a tényleges piaci arfolyam eltéréséb6l adodo kiilonbozet. A kiilonbozetet a
pénziigyi intézmény a gyiijtdszamlan forintban tartja nyilvan, a felgyiilemlett 6sszeget
¢s kamatait az addsnak szintén forintban kell torlesztenie, de csak a 3 év lejarta
utan, legkésobb 2015. januar 1-tol kezdve.
A gylijtészamla megnyitasa tehat lényegében egy 1j, késleltetett torlesztésii
forinthitel felvételét jelenti, melynek kamatozasa a rogzités idétartama alatt 3-havi
BUBOR-ral (Budapesti Bankkozi Forint Hitelkamatlab) egyenld. (2011 juliusaban 6%
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koriil mozgott.) A rogzitési iddszak utdn azonban ennek a hitelnek a kamata piaci
kamatozasuva valik, mértéke megegyezik majd a bank altal nyujtott, a devizaalapt
kolcsonnel azonos célu forinthitel kamataval. (A felhalmozddott tokére és kamatara
egylittesen, jelenleg jegybanki alapkamat+2,5-5%-1g (Osszesen 8,5-11%) terjedd) A
gyljtészamlahitel-tartozas az annuitas szabalyai szerint havi torlesztési kotelezettséget
jelent, amit az adosnak a devizahitel-torlesztése mellett kell teljesitenie.

A visszafizetés ,,képlete” tehat a kovetkezo:

Az arfolyamrogzités idoszaka alatt az ados fizeti = a devizahitelét a rogzitett
arfolyamon
Az arfolyamrdgzités iddszaka utan az ados fizeti = a devizahitelébdl még fennallo
tartozdsdt immar az aktudlis forint/deviza arfolyamon + a gyiijtészamlan
felhalmozodott osszegeket (toke+kamat) + annak kamatait a szerzédésben rogzitett
futamideig.

A gyilijtészamlahitel torlesztésének futamidejét ¢s havi esedékes torlesztorészletét,
az erre vonatkozé rendelet szerint egyoldaltan jogosult a pénzintézet meghatarozni az
alabbiak figyelembevételével:

Illeszkedik az adds devizahitel-szerzédésének futamidejéhez annyiban, hogy
anndl nem lehet rovidebb, hosszabb azonban igen. A pénziigyi intézmény ugy
koteles megallapitani ennek futamidejét, hogy a hiteladés altal fizetendd havi
torlesztérészlet 0sszege, nem haladhatja meg a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka
alatti utols6 torlesztési kotelezettség Osszegének 15%-at. (PL. 180 Ft-os rogzitett
arfolyammal 72.000.- Ft havi részlet, 2015. januar 1. utan nem lehet magasabb
82.800.- (72.000.- + (72.000.-*15%)) Ft-nal.) Kivétel, ha az tigyfél 2014. oktober 30-
1g irasban kéri, és meghatdrozza az ennél magasabb torlesztorészletét, melynek
figyelembe vételével torténik meg a lejarat datumanak megallapitdsa. Gyenge forint
esetén (tartosan magas 260.-Ft-os CHF) a futamido évekkel torténo
meghosszabbitasat eredményezheti! (Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
maximum 30 évvel, illetve a hiteladds 75. €letévének betoltéséig terjedhet.)

1.b) Hogyan hat a deviza/forint arfolyam valtozasa a
gyujtoszamlan felhalmozodo o6sszegre?

A tényleges és a rogzitett arfolyam kozotti kiilonbozet mértéke a forint devizéhoz
képesti gyengiilésétol és erdsodésétdl fiiggden valtozik. Elképzelhetd, hogy a rogzités
harom éves id6tartama alatt lesz olyan periodus, amikor a svajci frank, az eur6 vagy a
jen arfolyama a rogzitett arfolyam ala csokken (forint er6s6dés), de lesz olyan is — és
jelenleg inkabb ez a tendencia — hogy a tényleges piaci arfolyam joval meghaladja a
rogzitettet (forint gyengiilés).

Ennek alapjan:

o amennyiben a rogzitett arfolyam tartésan alacsonyabb a tényleges piacinal az
arfolvamrogzitési idoszakot kovetoen az adosnak torlesztenie kell a
gylijtdszamlan felhalmozott 6sszeget és annak kamatait is. A gylijtészamlan
felhalmozodo dsszegért kezességet vallal az Magyar Allam.




o forditott esetben, tehat ha a rogzitett arfolyam magasabb, az ados akkor is a
rogzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesztést, de a tobbletfizetés a
gyujtoszamlahitel torlesztésére keriil elszamolasra.

Fontos, hogy az adods fiiggetleniil az arfolyam szadmara kedvezdé vagy kedvezdtlen
alakulasatol a 36 honap alatt a rogzitett arfolyamon torleszt.

Ez alol kivétel, ha tartésan erds forint mellett a gyilijtdszamla egyenlege még a 36
honap lejarata elétt megsziinik, mert akkor az adds a rogzitett arfolyamnal
kedvezdbb piaci arfolyam mellett torleszt tovabb.

Jo ha tudja, hogy...

o a felhalmozddo hitelrészletek atvaltdsara kedvezdtlen forint drfolyamon (azaz a
180.- Ft feletti részben), torlesztésére pedig magas kamatldbon (2015.01.01
utan piaci %) is sor kertilhet;

o az arfolyam alakuldsa ¢és a forint egyes devizakhoz  képesti
erdsodése/gyengiilése olyan tényezOk, melyek elére nem lathatdéak, a
programba vald belépés kedvezo kimenetele tehat nem garantalhato;

o a Feligyelet arfolyamrogzité kalkuldtora segit abban, hogy a lehetséges
kiilonbozé kimeneteket modellezze, ¢és felmérje, hogy az 4atmenti
konnyebbséget jelentd program késObb milyen esetleges
tobbletkotelezettségeket eredményezhet.

A PSZAF Arfolyamrogzité kalkulitora

A netes kalkulatorban meg kell adni a korabban felvett devizahitel jellemzo6it, mint
példaul a hitel tipusat, a devizanemét, a fennallo toketartozast devizaban, a hatralévd
futamidot stb. A programban megjelenitett adatok alapjan Osszehasonlithatéd lesz egy
feltételezett piaci, valamint a védett arfolyamon kalkulalt torlesztérészlet varhato
alakulésa, tovabba a védett arfolyam mellett a gyiijtészamlan felhalmoz6do késObbi
torlesztési  kotelezettségek. Az  alkalmazdsban lehetéség van az  egyes
devizaarfolyamok csokkentésével vagy novelésével modellezni a torlesztOrészlet
valtozasat is a http://www.pszaf.hu/fogyasztoknak/alkalmazasok/arh linken.

l.c) Hataridok szamitiasa - milyen idészakra vonatkozik az
arfolyamrogzités?

A gyljtészdmlahitelre vonatkoz6 keretszerzodés megkotését legkésébb 2011.

december 31-ig lehet irasban kezdeményezni. Erdemes ez id6 alatt a forint és devizak

arfolyamat figyelni, és tajékozddni, milyen egyéb hitelkonnyitd megoldasok johetnek

még szoba.

A jelzett idépont utan — a jelenlegi szabalyok szerint — a programba mar nem lehet

bekapcsolodni, kiszallni pedig csak a teljes hiteltartozas végtorlesztésével lehet.

Az arfolyamrogzités valasztasa esetén a fix arfolyamon torténé torlesztés mindenki

szamara 36 honapos futamidére (azaz harom évre) biztositott.

A rogzitett arfolyam melletti torlesztés kezdo idopontja a jogszabaly megfogalmazasa

szerint: ,,a gyijtoszamlahitelre vonatkozo hitelkeretszerzodés alapjan a hitelados altal

tett, kozjegyzoi okiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat pénziigyi intézmény

részére torténd dtadds idopontjat kovetd, a devizakolcson torlesztésére vonatkozo

soron kévetkezo masodik torlesztési esedékességi nap ™.

Egy példaval illusztralva ez azt jelenti, hogy ha On devizahitel-szerz8dése alapjan

minden hénap 5-én torleszt, és a tartozaselismerd nyilatkozatot 2011. szeptember 4-én

bemutatja a bankban, akkor - még szeptember 5-én nem, de - az oktdberi torlesztést
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mar a fix arfolyamon teljesiti. Ennél a példdnal maradva, ha nyilatkozatat csak
szeptember 6-an — a havi rendszeres torlesztési napot kdvetden — sikertil leadni, akkor
eldszor csak novemberben - soron kovetkezé masodik torlesztési esedékességi napon -
tud a rogzitett arfolyam szerint fizetni, hiszen az elsd torlesztési esedékességi nap
ebben a valtozatban oktober 5-¢ lesz.

A zaré idépont a kezdd id6ponttol szamitott 36 honap, de legkésébb 2014.
december 31-e.

Fontos hatarid6 2015. januar 1-e, legkésobb ettdl az idéponttol az ados a hitelt Gjra a
tényleges arfolyamon torleszti tovabb, ¢s megkezdi a gylijtdszamlan felhalmozott
Osszeg egyidejii torlesztését is.

1.d) Milyen koltségei vannak az arfolyamrogzité programban valo
részvételnek?

A hitelkeret-szerz6dés megkdotéséért, és az azt megeldzo hitelbiralatért, tovabba a
szerzddésszer teljesitése esetén a pénziigyi intézmény az adéssal szemben semmilyen
jarulékot vagy dijat (pl. kiilon szdmlavezetési dij) nem érvényesithet az ligyleti
kamaton kiviil. Ugyancsak nem érvényesithet koltséget a pénziigyi intézmény, ha a
gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés megkotése miatt maga az eredeti
devizakolcson-szerzodést is modositani kell.

A keretszerzddés megkotését kovetden sziikség van kozjegyzo elétt tett
tartozaselismero nyilatkozatra, melyet at kell adni a pénziigyi intézménynek.
Kozjegyzo6i dijat Pénzintézetiink fizeti a rendeletben meghatarozottak szerint.

1.e) Rogzitett idoszak alatti késedelmes torlesztés esete

A programban valo részvétel az adds részérol azzal a kotelezettséggel jar, hogy a fix
arfolyamon szamolt torlesztorészleteket rendszeresen fizeti. Amennyiben ezzel 90
napot meghalad6 késedelembe esik, vagy a gytjtészdmlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-
szerzOdést sulyosan megszegi, a pénziigyi intézmény a szerz0dést felmondhatja. Ez
az addés szamara az arfolyamrogzités megszinését €s a gyljtdszamlan addig
felhalmozddott Osszeg azonnali, egyOsszegli kifizetését jelenti. A banki felmondas
azonban a nemfizetd ados eredeti, devizahitel-szerzodésére vonatkozd felmondast is
megalapozza.

2.) Egyéb lehetséges megoldasok:

2.a) Jogszabalyi felhatalmazason alapulé lehetoségek - a lakascélu
jelzaloghitel futamidejének dijmentes meghosszabbitasa

Nem altalanosan ismert, de torvény alapjan 2010. november 27-t6l a lakascélu
jelzaloghitellel rendelkezOknek lehetdségiik van a hiteliikk futamidejét dijmentesen
meghosszabbitani, ha erre nem kertilt sor a futamidd hosszabbitast megel6z6 6t évben.
A torvény szerint minimum 90 napos késedelem esetén a lakéascélu jelzaloghitellel
rendelkez6k kezdeményezhetik hiteliik futamidejének egyszeri, dijmentes, maximum 5
évvel torténd meghosszabbitasat, melyet a pénziigyi intézmény csak alapos okkal
utasithat el.



2.b) Pénziigyi intézmények altal kialakitott, piaci lehetéségek

Fizetési nehézségekre a legtobb pénziigyi intézmény mar eddig is kinalt és kinal
athidalé megoldast. E lehetéségek hosszii tdvon ugyan altalaban tobblet-terhet,
osszességében nagyobb fizetési Kkotelezettséget jelentenek szamunkra, de az
idészakos pénziigyi gondokra rendezett és kiszamithaté megoldast kindlnak.
Atiitemezéskor lehetSség adodik a hitel tobb feltételének modositasara is:

o futamido hosszabbitasra,

« hitelkivaltas,

o kamatmérséklés kérésére.

Ezen atlitemezési lehetdségeket az egyes hitelintézetek maguk alakitjak ki, igy a
megoldasok bankrél bankra eltérd részletfeltételekkel vehetdk igénybe, az alapvetd
paraméterek azonban 4altaldnossagban az alabbiak:

Atiitemezés, futamidé hosszabbitasa

A jelzaloghitel szerz0dés futamidejének meghosszabbitasa, melynek hatdsara a hitel
havi torlesztérészletének mértéke csokken. Figyelembe veendd azonban, hogy az
alacsonyabb torlesztorészletek mellett a fizetési teher idében elhiuzédik, és
Osszességében novekszik a visszafizetendo Osszeg.

Hitelkivaltasi céla jelzaloghitelek

Szamos hitelintézet, pénziigyi vallalkozas kinalatdban talalhato piaci feltételli, ingatlan
célu hitelkivaltasara folyositott jelzaloghitel, mely mind lakascélu, mind
szabadfelhasznalasti hitel kivaltasara biztosit lehetdséget. A jelenleg elérhetd
hitelkivaltasi céla hitelek és azok feltételei megtalalhatoak a PSZAF Hitel- és
lizingtermék valasztd programjaban, ezaltal segitve a tajékozdodast a kinalatban:

Havi torlesztorészlet mértékének fixalasa forintban (a gyakorlatban ez
arfolyamrogzitést jelent)

Jelen tajékoztaté bemutatja a rendelkezésre 4llé lehetéségeket, de a dontés az
On_kezében van. Mivel a hitel torlesztése hosszii tava kotelesség,

koriiltekintéen és elorelatoan kell mérlegelni a kiilonb6z6 megoldasokat.
Barmelyik torlesztéskonnyité lehetoség igénybevételén gondolkodik is, eloszor
kérjen személyre szolo tajékoztatast bankjatol az egyedi feltételekrol, az
igénybevétel koltségeirol.
Ha az arfolyamrogiztést valasztana, fontos
o felmérni, hogy az arfolyamrogzitd program esetén meghatarozott torvényi
feltételek az On esetében fennallnak-e;
o mérlegelni, hogy a jelenlegi atmeneti segitség fejében vallalni tudja-e a
késobbiekben jelentkezo, felhalmozott tartozasok kiegyenlitését;
o kedvezétlen forintarfolyam alakulasa esetén szamolni azzal, hogy a
torlesztés futamideje nagyon hosszira nyulhat;
e kalkulilni a PSZAF arfolyamrogzité kalkulitoraval, hogy milyen anyagi
terheket is jelent majd a jovoben a gytijtészamlahitel torlesztése.

Ronasagi Takarékszovetkezet



